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Au 1er janvier 2017, le Diagnostic Technique Global (DTG) vient remplacer le
Diagnostic Technique de 'lmmeuble (DTI) pour les mises en copropriété d'immeubles anciens

L’article 58 de la Loi ALUR du 24 mars 2014 s’applique en effet & compter du 1er janvier, en
créant le Diagnostic Technique Global (DTG) qui s'impose dans trois situations pour les immeubles
a usage partiel ou total d’habitation :

* L'immeuble de plus de 10 ans qui fait I'objet d'une mise en copropriéte,

* L'immeuble qui fait I'objet d'une procédure pour insalubrité et pour lesquelles I'administration
demande au syndic de le lui produire,

* L'immeuble déja en copropriété dont 'assemblée générale s’est prononcée favorablement sur
la réalisation d'un DTG, en vue de mettre en place un plan pluriannuel de travaux et d'arbitrer
I'utilisation du fonds de travaux rendu obligatoire également a partir du 1er janvier 2017.

Le DTG est un diagnostic beaucoup plus conséquent que I'ancien DTI. || comporte :

* une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements communs,
» un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard de ses obligations légales
et réglementaires,
* une analyse des améliorations possibles concernant la gestion technique et patrimoniale de l'immeuble,
* un diagnostic de performance énergétique (DPE) de l'immeuble ou un audit énergétique,
* une évaluation sommaire du colt ainsi que la liste des travaux nécessaires a la conservation
de I'immeuble (notamment sur les 10 prochaines années).

Quelques observations s'imposent :

* Le DTG n’est pas nécessaire pour les mises en copropriété d'immeubles a usage autre qu'habitation,

* Le DTG s’impose dés la présence d’'un lot & usage d’habitation,

* [l n'est pas encore prévu de durée de validité pour ce diagnostic,

* Un décret en cours de signature devrait imposer un niveau élevé de compétences, d’indépendance
et d’'assurance.

Foncier-Experts s’est organisé pour produire des DTG dés janvier 2017 et se tient a votre disposition
pour répondre a vos questions.
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